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Létesítménygazdálkodási Igazgatóság

6722. Szeged, Szentháromság u.34. Tel: (06 62 545-427) Fax: (06 62 545-717)


	TERVEZÉSI PROGRAM


a

szegedi Science Parkban meglévő egyik volt katonai épület átalakításával-felújításával létrehozandó inkubátorház tervezési munkáihoz

1. ALAPELVEK

A projekt célja egy alapvetően piaci alapon működtethető, start-up vállakozások számára kiinduló otthont adó inkubátorház kialakítása a volt szovjet laktanya területén jelenleg 01392/22 helyrajzi számú, 154 242 m2 méretű területen meglévő egykori legénységi épületben, a szegedi Science Park mint Egyetemi főprojekt egyik elemeként, így az épület átalakítását, felújítását és hosszú távú üzemeltetését leíró pénzügyi modell működése a funkcionális igények kielégítése mellett  elsődleges szempont.

Az épülettel szemben ezért alapvető elvárásként jelenik meg a racionális és hatékony  helykihasználás – a bérbeadható és a nem bérbeadható területek kötött aránya - valamint a lehető legtakarékosabb, hosszútávon is költséghatékony üzemeltetést lehetővé tevő, a meglévő épületnél alapvetően már adott ésszerű és egyszerű tömegformálás, a külső lehülő felületek minimalizálását lehetővé téve. 

Mivel a környezettudatos gondolkodás kiindulópontja a felesleges fogyasztás kerülése, a fenti két szempont hangsúlyos érvényesítése a Szegedi Tudományegyetem környezetvédelmi és „Zöld” politikájának ezen projekten belüli két alappillérének tekintendő, amelyek tartalmában és mikrokörnyezetében is valóban környezetbarát épület létrehozását eredményezhetik.

Az egyszerű és hatékony, klasszikusan „zöld” megoldások, - passzív napenergia hasznosítás, zöld árnyékolás – prioritása mellett, a gazdaságosan létesíthető és üzemeltethető aktív zöld technológiák fogadásának lehetősége is támogatott.

Az épület racionalitása korrekten visszafogott, a tartalommal és céllal harmonizáló megjelenésével együtt képviseljen színvonalas szomszédságot az ELI Lézerközpont tömegével, és jelölje ki a Science Park későbbi elemeinek irányvonalát, ritmusát, illeszkedve a közeli Innovációs Központ megjelenéséhez is.  
2. KONCEPCIÓIÓK
A koncepció szerint a kívánt funkciók a meglévő kubatúrában, annak érdemi bővítése nélkül, a jelenlegi  racionális alaprajzi elrendezéssel helyezendők el.
A szükséges kiegészítő berendezések a jelenlegi gépészeti térben, illetve annak közvetlen közelségében kialakítandó gépészeti udvarokban helyezendők el, ezek kialakítása a tűzvédelmi követelmények lehető legköltséghatékonyabb figyelembevétele mellett történjen.

A hosszútávú gazdaságos üzemeltetés és az intenzív kihasználtság érdekében a belső flexibilitás magas szintjének biztosítása követelmény. 

Ennek értelmében a szerkezeti és homlokzati rendszerrel összhangban kialakított funkcionális modul egységeknek az üzemeltetési idő alatt megjelenő aktuális igényeknek a lehető legnagyobb mértékben megfelelő  variálhatósága legyen biztosítható. Ez a variálhatóság tegye lehetővé a funkciókon belüli átalakításokat (irodaegységek összenyitásával nagyobb irodák kialakítása vagy éppen felosztása), illetve a funkciók módosítását  másik funkcióvá (például laborból iroda, vagy fordítva). 
3. FUNKCIÓK

Fő funkciók - kiadható területek - melyek aránya az összes hasznos alapterület min. 75 %-a: 

· Az épület a tudományos-kutatómunka kiszolgálására szolgáló alapfunkciókat tartalmazza, amely konkrétan cca 15 %-nyi területen alapfelszereltségű - vízvételi helyet tartalmazó, pvc padlóburkolatú - fizikai laborokat és a fennmaradó alapterületen irodákat jelent. Ezek a jellemzően cca 20-25 m2-es alapterületű modul egységek képezik az induló vállalkozások számára kötött ideig bérbeadható területeket. 
· Az épületekben dolgozók számára a lehető legnagyobb mértékben automatizált – üdítő, kávé, szendvicsautomatákat és közösségi-fogyasztóhelyet tartalmazó – büfé alakítandó ki. Ezen funkció a projekt későbbi elemeinek létesítése során, más épületekben tovább bővítendő.  
A kiegészítő funkciók, közlekedőkön túl a wc csoportok, liftek, gépészeti helyiségek - nem kiadható területek – melyek aránya az összes hasznos alapterület max 25 %-a. 

4. ALAPTERÜLETI KÖVETELMÉNYEK

	4.1. ÉPÜLET
	m2

	 Összes hasznos alapterület az épületben  
	    3 540    

	 Összes kiadható alapterület az épületben minimum 75 % 
	    2 654    

	 Összes nem kiadható alapterület az épületben maximum 25% 
	     884    


	4.2. PARKOLÓSZÁMÍTÁS, ÖSSZESÍTÉS
	Fajlagos parkoló igény
	Parkoló db 
	Becsült terület
m2

	iroda/fizikai labor
	   2 654    
	20 m2 terület/1 db
	133
	 

	Összes parkoló igény
	              133    
	 

	Saját telken
	              133
	          3 350    

	Épület által elfoglalt terület (55,11*16,96) 
	             935    

	Előírt maximális beépítettség 
	40%

	Telekterület számítás
	
	

	Épület által elfoglalt terület
	
	935

	40 %-os maximális beépítettségből számítható telekterület
	
	2 337

	Épület + parkoló
	
	4 285

	Tűzoltósági felvonulásra fennmaradt terület cca
	
	600

	Összes burkolt felület
	
	4 885

	40 %-os zöldfelületi fedettségből számított telekterület
	
	8 141


5. BEÉPÍTÉSI ELŐÍRÁSOK SZÉSZ SZERINT
Kk+f-TK-62866X (13) jelű építési övezet telkeire és az azokon elhelyezett épületekre vonatkozó beépítési előírások:

Kk+f

különleges kutatás fejlesztési terület

TK

teljes közművesítettség

6

egyéb építészeti karakter

2

szabadonálló beépítés

8

legkisebb kialakítható telekméret minimum 2000 m2.

6

max 40%-os beépítettség 


min 40%-os zöldterületi fedettség 
X

max 20 m építménymagasság (SZÉSZ 98.§  (2) szerint)
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